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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ 09.611.768/0001-76
NIRE 31.300.117.898
ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 20 DE JANEIRO DE 2022
1. Data, Hora e Local: Realizada em 20 de janeiro de 2022, as 10h00, na sede social da Inter

Construtora e Incorporadora S.A. (“Companhia”) situada a Rua Ataliba de Barros, n? 182, sala 1504, no
bairro Sdo Mateus, na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais.

2. Convocacdo: Dispensada a convocacao, dada a presenca da totalidade dos membros do Conselho
de Administragdo da Companhia.

3. Presenca: Todos os membros do Conselho de Administracdo estavam presentes e participaram
por videoconferéncia, conforme pardgrafo 2°, do artigo 16, do Estatuto Social da Companhia.

4, Composicdo da Mesa: Presidente: Sra. Nair Veras Saldanha; Secretario: Sr. Flavio de Almeida Vale.

5. Ordem do Dia: Deliberar, nos termos do artigo 19, incisos XV, XXIl e XXIX, do Estatuto Social da
Companbhia, sobre:

(i) a emissao, pela Companhia, de até 60.000 (sessenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis
em acOes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para
colocagdo privada, da 52 (quinta) emissdo da Companhia, com valor nominal de RS 1.000,00 (mil
reais) cada (“Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), por meio da celebragdo do
“Instrumento Particular de Escritura da 52 (Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ag¢Oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em
Série Unica, para Colocagdo Privada, da Inter Construtora e Incorporadora S.A.”, entre a
Companhia, na qualidade de emissora, a Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2
02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), na qualidade de debenturista, e Leonardo Miguel de
Lima, Neylson de Oliveira Almeida e Ednilson de Oliveira Almeida, na qualidade de fiadores
(“Fiadores” e “Escritura de Emissdo de Debéntures”, respectivamente), cujos direitos creditérios
gue servirdo de lastro a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4642 Série da 12
Emissdo da da Securitizadora (“CRI”), no montante total de até RS 60.000.000,00 (sessenta
milhGes de reais), os quais serdo distribuidos publicamente com esforgos restritos de colocacao,
nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 476", “Oferta Restrita” e “Operac¢do” respectivamente);

(ii) a outorga, pela Companhia, de garantia de alienagdo fiducidria de 100% (cem por cento) das
quotas de emissdo da Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorporacdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2
30.912.114/0001-79 (“SPE Juiz de Fora 10”), da Inter Spe Uberaba 9 Incorporagdo Ltda., inscrita
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no CNPJ/ME sob o n2 33.603.474/0001-87 (“SPE Uberaba 9”), da Inter SPE Juiz de Fora 25
Incorporagdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 34.876.738/00001-39 (“SPE Juiz de Fora 25”),
da Inter SPE Uberaba 4 Incorporagdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 30.710.901/0001-38
(“SPE Uberaba 4”), da Inter SPE Uberlandia 9 Incorporagdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n?
33.269.096/0001-47 (“SPE Uberlandia 9”), da Inter SPE Uberlandia 6 Incorporacdo Ltda., inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 31.909.999/0001-10 (“SPE Uberlandia 6”), da Inter SPE SIDR 1 Incorporacdo
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 30.837.778/0001-10 (“SPE SJDR 1”), da Inter SPE Juiz de Fora
6 Incorporacdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 30.578.244/0001-17 (“SPE Juiz de Fora 6”), da
Inter SPE SIRP 5 Incorporacéo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 34.994.783/0001-98 (“SPE SIRP
5”), da Inter SPE SIRP 1 Incorporagdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 30.412.640/0001-70
(“SPE SJRP”), da Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorporacdo Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
31.267.654/0001-00 (“SPE Juiz de Fora 14”) e da Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacdo Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 28.666.356/0001-88 (“SPE Juiz de Fora 3” e, em conjunto com SPE
Juiz de Fora 10, SPE Uberaba 9, SPE Juiz de Fora 25, SPE Uberaba 4, SPE Uberlandia 9, SPE SIDR 1,
SPE Uberlandia 6, SPE Juiz de Fora 6, SPE SJRP 5, SPE SIRP 1 e SPE Juiz de Fora 14, “Sociedades
Alienadas Fiduciariamente”), a ser formalizada por meio do “Instrumento Particular de Alienacao
Fiducidria de Quotas em Garantia e Qutras Avencas”, a ser firmado entre a Companhia, a Seven
Negdcios Imobilidrios Ltda. e a Securitizadora, com a interveniéncia das Sociedades Alienadas
Fiduciariamente (“Contrato de Alienacao Fiduciaria” e “Alienacdo Fiduciaria”, respectivamente),
em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos os
direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor total de principal de até RS
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), acrescido da remuneracdo a ser prevista na Escritura
de Emissdo de Debéntures, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as Debéntures, bem como (ii) de quaisquer
outras obrigagBes, pecunidrias ou ndo, incluindo, sem limitagdo, declaragdes e garantias da
Companhia, dos Fiadores e de determinadas fiduciantes nos termos a serem previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures e dos demais documentos relacionados a emissdo dos CRI
(“Obrigacées Garantidas”);

(iii) a autorizagdo para que sociedades de propdsito especifico controladas pela Companhia (“SPEs
Fiduciantes”) outorguem garantia de cessao fiduciaria de recebiveis oriundos de compromissos
de compra e venda de titularidade das SPEs Fiduciantes (“Cessdo Fiduciaria”) em favor da
Securitizadora, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas”, a ser celebrado entre as SPEs Fiduciantes e a Securitizadora, com
a interveniéncia da Companbhia (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”);

(iv) caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) a (iii) acima, a autorizacdo para que a Diretoria
da Companhia pratique todos e quaisquer atos e celebre todos e quaisquer documentos
necessdrios a Emissdo das Debéntures e a realizagdo da Oferta Restrita e da Operagdo, incluindo,
mas nao se limitando, a outorga da Alienagao Fiduciaria e a assinatura da Escritura de Emissdo de

2



A

Construtora

N 7 INNT3
7% ?,A VBOVESPA
| IINJEIR ._’9/ MA'S

3M & PA

Debéntures, do Contrato de Alienagao Fiduciaria, do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como de
todos os demais documentos que se facam necessarios a implementacao da Operacao; e

(v) a ratificacdo de todos os atos eventualmente ja praticados pela Diretoria e demais representantes
legais da Companhia com relac¢do as deliberagdes acima.

6. DeliberacGes: Apds andlise e discussao das matérias da ordem do dia, os membros do Conselho
de Administracdao da Companhia presentes deliberaram, por unanimidade e sem restri¢oes:

(i) aprovar a Emissao das Debéntures pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, de acordo com as seguintes caracteristicas:

a) Numero da Emissdo: a Emissdo constitui a 52 (quinta) emissdo de Debéntures da

Companbhia;
b) Valor Total da Emissdo: até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)na data da
emissdo (“Valor Total da Emissdo”);

c) Numero de Séries: série Unica;
d) Quantidadede Debéntures: até 60.000 (sessenta mil) Debéntures;

e) ValorNominal Unitdrio: R$1.000,00 (mil reais) na data de emissdo (“Valor Nominal

Unitario”);
f) Conversibilidade, Tipo e Forma: as Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em

acdes de emissdo da Companhia, escriturais e nominativas, sem emissao de cautelas ou
certificados;

g) Espécie: as Debéntures serdo da espécie com garantia real, e com garantia fidejusséria
adicional;

h) Colocacdo: as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada exclusivamente para a
Securitizadora, sem a intermediacdo de quaisquer instituicGes, sejam elas integrantes do
sistema de distribui¢cdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de
esforco de venda perante o publico em geral, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

i) Prazo: as Debéntures terdo prazo de vencimento de 1.838 (mil oitocentos e trinta e
oito) dias corridos contados da data de emissdo, vencendo-se em 02 de fevereiro de 2027
ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures, Amortizacdo
Extraordindria Compulséria e Resgate Antecipado Facultativo, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

i) Amortizacdo Programada: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, da Amortizagdo
Extraordindria Compulsdria e do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado mensalmente, conforme cronograma de pagamentos constante da Escritura de
Emissdo de Debéntures, observada a caréncia de amortizagdo de 12 (doze) meses contados
a partir da data de emissdo das Debéntures;

k) Amortizacdo Extraordindria Compulsdria: a amortiza¢do extraordindria do saldo do
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Valor Nominal Unitario das Debéntures devera ser realizada pela Companhia, nos termos
previstos na Escritura de Emissao de Debéntures, para fins de reestabelecimento da razao
minima de garantia;

1) Remuneracdo: sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
Informativo Diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescidos
de uma sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
incidentes, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo (a serem definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures) imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
(“Remuneracdo”), a ser calculada conforme féormula constante da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

m) Pagamento da Remuneracdo: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures e do Resgate
Antecipado Facultativo, a partir da data de integralizacdo das Debéntures, os valores devidos
a titulo de Remuneracgdo serdo pagos mensal e sucessivamente, de acordo com as datas
indicadas na tabela constante da Escritura de Emissdao de Debéntures;

n) Atualizacdo Monetdria: as Debéntures ndo terdo o seu Valor Nominal Unitario

atualizado.
o) Local de Pagamento: os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia da

Emissdo serdo realizados na Conta do Patriménio Separado (a ser definido na Escritura de
Emissdo de Debéntures);
p) Encargos Moratérios: sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a debenturista nos termos da Escritura de Emissdo
de Debéntures ou a qualquer outra parte, os débitos em atraso ficardo sujeitos a (i) multa
moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e (ii) juros
de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratérios”);

q) Repactuacdo Programada: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo

programada;

r) Garantias: o fiel e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas serd garantido
pela Cessdo Fiduciaria, pela Alienagdo Fiducidria e por fianca outorgada pelos Fiadores;

s) Resgate Antecipado Facultativo: a Companhia poderd realizar o resgate antecipado

facultativo total das Debéntures, a partir de 24 (vinte e quatro) meses (exclusive) contados
da data de emissdo, observados os critérios descritos na Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracgdo e de prémio de 0,5% (meio por cento)
multiplicado pelo prazo remanescente da Emissdo, em anos, do saldo devedor das
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Debéntures, calculado de acordo com a formula constante da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

t) Aquisicdo Facultativa: a Companhia nao podera adquirir as Debéntures nos termos do
paragrafo 32 do artigo 55 da Lei n.2 6.404/76;

u) Vencimento Antecipado: o vencimento antecipado das Debéntures ocorrera nas

hipdteses e na forma a serem definidas na Escritura de Emissao de Debéntures;
V) Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos captados pela Companhia por meio da

integralizacdo das Debéntures serao utilizados pela Companhia, integral e exclusivamente,
para aquisicdo, construcdo, reforma, expansdo e/ou desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios a serem desenvolvidos por determinadas sociedades de propédsito especifico
controladas pela Companhia e por elas ocupados ou gerenciados no contexto de suas
atividades negociais, obrigatoriamente até a data de vencimento dos CRI;

w)  Operacdo Estruturada: as Debeéntures servirdo de lastro para a 4642 Série da 12

Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora, os quais serdo objeto da
Oferta Restrita;
X) Demais Caracteristicas: as demais caracteristicas das Debéntures serdo especificadas

na Escritura de Emissdo de Debéntures.

(ii) aprovar a outorga da garantia de Alienacao Fiducidria pela Companhia em favor da Securitizadora,
em garantia das Obrigacdes Garantidas, no ambito da Operacdo, nos termos do Contrato de
Alienagao Fiduciaria;

(iii) aprovar a outorga da garantia de Cessdao Fiduciaria pelas SPEs Fiduciantes em favor da
Securitizadora, em garantia das Obrigacdes Garantidas, no ambito da Operagdo, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iv) autorizar a Diretoria da Companhia a praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer
documentos necessarios a Emissdo das Debéntures e a realizacdo da Oferta Restrita e da
Operagdo especialmente para: (i) discutir, negociar e definir os termos e condi¢cbes das
Debéntures, da Alienagao Fiduciaria, da Cessdo Fiduciaria e dos demais documentos da Operagao,
desde que observadas as caracteristicas constantes da presente ata; (ii) celebrar a Escritura de
Emissdo, o Contrato de Alienagdo Fiducidria, o Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como todos os
demais documentos que se fagam necessarios a implementagdo da Operacgdo; e (iii) tomar as
providéncias e praticar todos e quaisquer outros atos necessarios para implementacdo das
deliberagbes ora tomadas; e

(v) ratificar todos os atos eventualmente ja praticados pela Diretoria e demais representantes legais
da Companhia com relagdo as deliberagdes acima.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a
presente ata, a qual foi lida e aprovada por todos, tendo sido assinada pelos membros do Conselho de
Administracdo e da Mesa presentes. Membros do Conselho de Administragdo: Nair Veras Saldanha
(Presidente do Conselho de Administra¢do), Jurandir Miguel de Lima, Ednilson de Oliveira Almeida, Fabio
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Borges Mirandez e Wilson Bernardes Alves.

Juiz de Fora, 20 de janeiro de 2022.

A presente confere com o original lavrado em livro proprio.

Nair Veras Saldanha Flavio de Almeida Vale
Presidente da Mesa Secretario



